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ANEXO II - PROCEDIMENTO DE EXECUCAO DOS SERVICOS CONTINUOS — EQUIPE FIXA

1.1.

MANUTENCAO PREVENTIVA — EQUIPE FIXA

A metodologia de execugdo para os servigos de manutencao dos sistemas prediais dos
edificios da SR/PF/RJ devera conter medidas basicas referentes aos procedimentos de
verificacao visual do estado de conservacgao, limpeza e manutencao de todos os componentes
dos diversos sistemas abrangidos, de maneira a garantir a qualidade e o pleno funcionamento
das Unidades da Policia Federal no RJ, dentro do que for cabivel no escopo dos servigos ora
descritos.

Cabera ainda a EQUIPE FIXA a manuten¢do da Central de Incéndio e para tanto a
CONTRATADA devera apresentar comprovacao, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis
apos o inicio da vigéncia do contrato, de que foi realizado treinamento para os funcionarios que
compdem a equipe operacional quanto a operacdo das fungdes basicas da referida Central de
Incéndio.

Cabera a CONTRATADA elaborar e apresentar o Plano de 52 semanas em prazo
maximo de trinta dias apos a assinatura do contrato, bem como o seu langamento no sistema de
gestdo de manutencgao.

Da mesma forma, devem ser entendidas as periodicidades semanais, quinzenais,
trimestrais, semestrais e anuais.

Abaixo segue a relagdo dos servigos e atividades minimas a serem realizadas em todos
os sistemas, componentes ¢ instalacdes referentes ao objeto do presente Termo de Referéncia,
do Edificio-Sede da SR/PF/RJ e, no que couber dos prédios das demais Unidades, que servirdo
como referéncia a CONTRATADA, a qual devera apresentar a SR/PF/RJ, no prazo previsto do
Termo de Referéncia.

Em locais com condigdes climaticas e ambientais criticas, como os industriais e
litoraneos, a periodicidade de alguns servigos devera ser reduzida, visando manter o
equipamento e a estrutura predial em perfeito funcionamento e estado de conservagao e garantir
a adequada seguranga para seus usuarios.

O Plano de Manutengao, Operagao e Controle (PMOC), com as adequagdes técnicas
necessarias ao aperfeigoamento do plano basico e procedimentos de execucdo descritos, de
forma a abranger todos os sistemas, ¢ parte integrante objeto do contrato. Deverao ser
considerados, ainda, todos e quaisquer procedimentos de reparos e consertos relativos a
opera¢do, manutengao preventiva, corretiva e emergencial, sempre que necessarios ou quando
recomendados pela SR/PF/RJ:

SISTEMA HIDROSSANITARIO
1.1.1. Ramal Predial

Diariamente

e Verificar o estado de conservagdo do ramal predial;



e Verificar o estado de conservagdo e funcionamento dos hidrometros;
e Verificar o aspecto da agua fornecida pela Concessionaria Publica.

Mensalmente

e Efetuar a limpeza das valvulas;
e fetuar a limpeza dos abrigos dos hidrometros e das valvulas;
e Efetuar a leitura e registro dos hidrometros.

Semestralmente

e Verificar o estado de funcionamento das valvulas.
1.1.2. Instala¢des de Cozinhas
Diariamente

e Verificar do estado de vedagdo dos registros;
e Verificar a existéncia de vazamentos nos registros e torneiras.

Semanalmente
e Verificar a existéncia de entupimentos em ralos e sifoes.
Mensalmente
e Verificar as juntas e conexoes.
1.1.3. Sanitarios
Semanalmente

o Verificar a existéncia de vazamentos nos sanitarios;

e Verificar a existéncia de entupimentos em vasos sanitarios, sifoes e ralos;

e Verificar a regulagem das valvulas de descarga dos mictérios e vasos sanitarios;
e Verificar o estado de conservagdo dos metais ¢ loucas;

e Verificar a existéncia de vazamentos nos registros e torneiras.

Trimestralmente

e Manobrar cada registro hidraulico ao fim do curso, voltando-o a posi¢do original.
1.1.4. Bombas de Recalque
Diariamente

e Verificar o funcionamento das bombas;

e Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos;
e Inspecionar as valvulas de retengdo;

e Inspecionar o funcionamento das boias superiores;

e Inspecionar o funcionamento das boias inferiores.

Semanalmente

e Inspecionar os condutores de alimenta¢ao do quadro geral das bombas;
e Inspecionar os contactores de chaves magnéticas de comando das bombas.

Mensalmente



Verificar todas as conexoes;

Verificar o alinhamento dos eixos das bombas;

Medir a folga das luvas de acoplamento;

Verificar as condigdes do selo mecanico;

Verificar a existéncia de vazamentos nas gaxetas;
Lubrificar os mancais;

Medir a resisténcia de isolamento dos motores;
Inspecionar as conexdes hidraulicas;

Medir a tensao de alimentacdo e corrente dos motores;
Inspecionar os terminais elétricos nas caixas de ligacao.

Trimestralmente
e Manobrar cada registro hidraulico ao fim do curso, voltando-o a posi¢ao original.
Semestralmente

e Verificar a existéncia de pontos de ferrugem no equipamento, caso exista, inibir o
processo de corrosdo, lixando e protegendo com nova pintura as partes afetadas;

e Verificar o desgaste dos rotores, rolamentos, gaxetas, mancais, valvulas e registros,
procedendo as substitui¢des necessarias.

Eventualmente

e Substituir componentes danificados nos quadros das bombas;
e Montar e instalar quadro para partida de bombas.

Trienalmente

e Retirar as bombas para manutengdo preventiva.
1.1.5. Rede de Esgoto e Aguas Pluviais
Semanalmente

e Inspecionar as instalacdes de aguas pluviais, principalmente o estado de conservagao e
limpeza dos pontos de captacdo (ralos, calhas, telhado etc.);

e Verificar a existéncia de pontos de vazamento nos tubos de queda de captacdo de agua
pluvial (Sempre na época de chuvas).

Mensalmente

Verificar o estado da fixagao das tubulagdes aéreas;
Verificar os pontos de visita;

Verificar as caixas de inspec¢ao e de areia;

Limpar a caixa geral de esgoto;

Verificar as caixas de gordura;

Verificar os bueiros de aguas pluviais;

Inspecionar os pontos de captagdo de aguas pluviais;
Inspecionar os pontos de captacdo de dguas pluviais - ralos;
Inspecionar os pontos de captagdo de aguas pluviais - calhas;
Inspecionar os pontos de captacao de aguas pluviais - telhados;
Inspecionar as instalagdes primdrias e secundarias de esgoto;
Inspecionar as tubulagdes de ventilagao.

Bimestralmente

e Esgotar e limpar as caixas de gordura.



Trimestralmente

e Efetuar a limpeza e retocar pinturas das tubulacdes aparentes.
Eventualmente

e Substituir tubulagdes ¢ conexdes danificadas.
1.1.6. Reservatorios, Barriletes e Tubula¢io de Recalque
Diariamente

e Verificar a existéncia de vazamentos;
e Verificar o estado de conservagao das tubulagdes e conexoes;
e Verificar o nivel dos reservatorios.

Semanalmente

e Inspecionar as tubulagdes, extravasores e registros;
e Inspecionar as tubulagdes e registros do sistema de protecao contra incéndio.

Mensalmente

e Verificar o estado da fixacdo das tubulacodes aéreas;

Inspecionar as tubulagdes imersas;

Inspecionar o estado de conservacao do isolamento das tubulagdes;

Manobrar cada registro hidraulico ao fim do curso, voltando-o a posic¢ao original;

Verificar o estado dos reservatdrios, principalmente com relagao a sua limpeza e estanqueidade.
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Trimestralmente

e Efetuar a limpeza e retocar pinturas das tubulagdes aparentes.
Semestralmente

e Realizar a limpeza/desinfec¢ao dos reservatdrios de dgua potavel.
Eventualmente

e Substituir tubulacdes, conexdes e registros danificados.

Observacao: sendo necessaria a recomposicao de alvenaria, revestimentos, pisos, azulejos e forros,
apos a realizagdo dos servigos de substituicao de tubulagdes, conexdes e registros danificados, devera
a CONTRATADA, sem 6nus para a CONTRATANTE, realizar os reparos.

1.2. ESTRUTURA PREDIAL E REVESTIMENTOS

A manutenc¢ao nas instalagdes civis no prédio-sede e descentralizadas compreende a
manuteng¢do, conforme previsto neste Termo de Referéncia, em estruturas, vedagdes, pavimentacoes,
coberturas, revestimentos, pinturas, impermeabilizac¢des, esquadrias, forros, vidros, divisdrias e
mobiliario.

Diariamente

e Verificar os revestimentos de pisos ceramicos e azulejos;
e Verificar o revestimento e estado de conservagdo do passeio externo;
e Verificar os revestimentos de piso com pedra natural;



Verificar os revestimentos de parede com pedra natural;
Verificar o estado das alvenarias, inclusive dos revestimentos;
Verificar o estado de conservacao dos muros;

Verificar o revestimento de piso da garagem;

Verificar a limpeza da pintura de paredes e teto.

Mensalmente

e Inspecionar a estrutura de concreto aparente, principalmente vigas e pilares;
e Inspecionar as areas impermeabilizadas: laje de cobertura, hall externo de entrada, calha e

telhado etc;

Inspecionar o estado das construgdes dos abrigos de instalagdes e quadros do edificio: abrigos de
incéndio, quadros de forca etc;

Inspecionar a estrutura dos reservatdrios superiores e inferiores;

Inspecionar o estado dos forros.

Eventualmente

1.3.

Substituir, complementar ou reparar os revestimentos de paredes e pisos existentes, constituidos
em geral por pecas de ceramica ou de pedra (granito € marmore);

Realizar pequenas demoli¢des e construgdes de alvenaria;

Confeccionar pequenos elementos de concreto;

Recuperar o perimetro do passeio e limites da area ajardinada;

Realizar reparos nas areas revestidas com pedras naturais.

Realizar reparos no telhado.

SERVICOS GERAIS

Eventualmente

e Transportar mobiliario e materiais, desde que ndo exijam condigdes técnicas especiais;

1.4.

Executar pequenos reparos e refor¢os em mobiliario, desde que ndo exijam condigdes técnicas
especiais;

Além das manutengdes periddicas, executar reparos nas instalacdes do edificio, tais como:
Reparos em alvenarias, rebocos, revestimentos € pisos;

Reparos em arruamento;

Reparos em pintura, com preparacao da base;

Reparos em forros: sendo os mais empregados os de gesso e de fibra mineral;

Reparos nas grades e elementos metalicos em locais como CUSTODIA, CORRIMAOS,
GUARDA-CORPOS, GRADIL EXTERNO, dentre outros;

Reparos no sistema de som ambiente;

Manutengao em placas de piso elevado (substituicdo e remanejamento);Reparos em esquadrias
metalicas, de madeira, ferro ou aluminio;

Manutencao dos telhados e manutencio das impermeabilizacdes;

Manutengao, reparos, montagem/desmontagem de divisorias, portas, fechaduras, e afins;
Reparos em persianas;

Substituicao de vidros das esquadrias.

SISTEMA DE DETECCAO, ALARME E COMBATE A INCENDIO,

CENTRAL DE GAS E SISTEMAS DE ACESSO

1.4.1. Hidrantes, Bombas de incéndio, Mangueiras, Esguichos e Abrigos

Semanalmente



Verificar o esguicho, no interior dos abrigos de hidrantes;

Verificar a existéncia de vazamentos nos hidrantes;

Verificar o vidro de prote¢ao dos abrigos de hidrantes;

Verificar a abertura e fechamento das portas dos abrigos de hidrantes;

Verificar se os registros de manobra estdo todos na posi¢ao aberta;

Verificar se as chaves nos quadros das bombas estdo em automatico;

Verificar o nivel da reserva de incéndio;

Verificar a sinalizagdo e acesso aos hidrantes e botoeiras de acionamento das bombas de
incéndio;

Verificar o acesso e estado de conservagao do registro de recalque instalado no passeio;
e Verificar a existéncia de vazamentos nas tubulacdes e registros de incéndio;

Verificar o funcionamento das portas dos abrigos de hidrantes.

Mensalmente

e Verificar o enrolamento, em forma “aduchada”, das mangueiras de incéndio, no interior

dos abrigos de hidrantes;

Efetuar limpeza dos abrigos de hidrantes;

Abrir e fechar os registros dos hidrantes;

Abrir e fechar o registro de recalque do passeio;

Verificar a sinalizag¢do de incéndio;

Verificar o acionamento das bombas de incéndio;

Verificar se ha indicio de cavitagao nas bombas de incéndio;

Testar o funcionamento das bombas de incéndio;

Testar o funcionamento da chave compensadora. Verificar o tempo de partida

compensada. Verificar se ndo ha barulho excessivo;

e Verificar o funcionamento das chaves de fluxo da linha de hidrantes, se necessario efetuar
afericdo das mesmas;

e Reapetar os bornes de conexao e verificar se existe corrosao € ou mau contato.

Trimestralmente

e Verificar o estado de conservagdo da pintura dos abrigos de hidrantes, registros,
tubulagdes de incéndio e demais componentes visiveis, consoante as normas vigentes;

e Circular 4gua pelas mangueiras de incéndio;

e Testar o funcionamento e conexdes dos esguichos; mangueiras de incéndio, hidrantes e
chaves de engate rapido.

Anualmente

e Informar a SR/PF/RJ sobre a necessidade de realizar o teste hidrostatico das mangueiras
de incéndio.

Observacao: A periodicidade a que se refere este item deve ser considerada, preferencialmente,
em relacdo a data do tltimo teste realizado, ndo, necessariamente, coincidente com a vigéncia do
contrato.
Bienalmente

e Retirar as bombas para manutengdo preventiva.

Eventualmente

e Lavar as mangueiras de incéndio que estiverem sujas, secando-as & sombra e
completamente, antes de recolocé-las nos abrigos de hidrante.

1.4.2. Iluminaciao de Emergéncia



Semanalmente

e Testar o funcionamento do sistema de iluminacao de emergéncia, por meio do
acionamento da central de iluminacao de emergéncia;

e Inspecionar as luminarias de emergéncia, verificando o seu funcionamento,
principalmente no que tange as lampadas e baterias.

Mensalmente

e Verificar a fixa¢do das lumindrias de emergéncia;

e Verificar a tensao de alimentagdo do sistema;

e Verificar eventuais fugas de corrente;

e Verificar a fixa¢ao dos soquetes das lampadas das luminarias de emergéncia.

Trimestralmente

e Limpar as luminarias de emergéncia, lampadas e demais equipamentos do sistema;
e Verificar o funcionamento do carregador de baterias;
e Inspecionar as baterias de alimentacdo do sistema de ilumina¢ao de emergéncia.

Bienalmente
e Substituicao das baterias das luminarias.
Eventualmente

e Instalar pontos adicionais de iluminacdo de emergéncia;
e Reparo na placa eletronica.

1.4.3. Controle de Acesso (Catracas, Cancela e Leitores Biométricos)
Mensalmente (cancelas)

Verificar funcionamento;

Verificar lubrificagao da corrente;

Verificar tensionamento da corrente;

Efetuar a leitura das tensoes e correntes;

Verificar alinhamento da barreira;

Verificar estado das duas botoeiras;

Verificar/Limpar placa de comando (Dentro da guarita);
Verificar/Limpar placas de comando (Subsolo);

Verificar condi¢des da bateria (Oxidagao nos polos e tensao).

Eventualmente (cancelas)
e Efetuar a substituicdo da bateria, quando houver necessidade.
Mensalmente (catracas)

e Verificar funcionamento;

Verificar estado dos terminais de acesso (Digital e por cartiao);
Verificar/Limpar placas de comando (Subsolo);

Verificar condi¢des da bateria (Oxidagao nos polos e tensao);
Verificar se existe folga nos parafusos.

Eventualmente (catracas)

e Efetuar a substituicdo da bateria, quando houver necessidade.



L.5.

1.4.4. Circuito Fechado de TV (CFTYV)
Mensalmente

e Limpeza das cameras;
e Verificagao e eliminagdo dos ruidos;
e Verificacdo e substituicdo de cabos com avarias.

Eventualmente

Reparo em cameras defeituosas (Quando houver possibilidade);
Instalagdo de infraestrutura para instalacdo de novas cameras;
Remanejamento e instalacdo de pontos de cameras;

Instalagdo ou substitui¢ao de fontes de alimentacgao.

1.4.5. Equipamentos de Sonorizacao
Mensalmente

Limpeza dos equipamentos;

Eliminacao de ruidos no sistema;

Verificagdo e substitui¢do dos cabos com avarias;

Manuteng¢ao do sistema multimidia localizado no auditorio;
Manuten¢ao do sistema de comunicagdo sonoro localizado no subsolo.

Eventualmente

e Reparo nas caias de som, amplificadores, microfones e equipamentos relacionados ao
sistema de audio;
e Remanejamento e instalagdo de caixas de som.

SISTEMA ELETRICO — REDE COMUM E ESTABILIZADA

1.5.1. Consumo de Energia
Diariamente

e Buscar a eficientizagdo energética, gerenciamento e otimizagdo do consumo de energia
elétrica.

1.5.2. Inspecio Termografica e Relatorio de Analise de Energia
Trimestralmente

e A Contratada devera realizar Inspecdo Termografica trimestralmente e eventualmente
quando solicitada pela Fiscalizagao nas instalagdes a seguir indicadas, apresentando
relatorio especifico contendo: Quadro Geral de Forga, Barramentos, Quadros de
Distribui¢ao de Luz e Forca, Quadros de Comando, Quadros dos circuitos de tomada e
iluminacdo dos pavimentos e Quadros de circuitos de energia estabilizada;

e A primeira Inspe¢do Termografica devera ser realizada em até 90 (sessenta) dias da data
de inicio dos servigos;

e A Inspecao Termografica serd realizada através de Termovisor que possibilite o registro
das imagens térmicas geradas, de forma fotografica ou digitalizada;

e Relatorio de Inspegao Termografica devera ser completo, contendo de forma impressa as
imagens e respectivas temperaturas dos pontos da instalacao considerados criticos e/ou
suspeitos e indicando providéncias a serem tomadas;

e O Relatorio de Inspe¢ao Termografica devera ser entregue a Fiscalizagdo em até 15



(quinze) dias a contar do ultimo dia de realizacdo da inspecao;
e (Cabera a contratada a corre¢do e acompanhamento das irregularidades apontadas no
relatorio de Inspec¢ao Termografica.

Semestralmente

e A CONTRATADA devera realizar semestralmente ou eventualmente, quando solicitado,
Relatorio com Equipamento Analisador de energia em todos os barramentos do QGBT ou
nos locais indicados pela Fiscalizagdao do contrato, contendo diagndstico energético
completo da instalacao, qualidade de energia, levantamento de curvas de carga,
diagnésticos de distor¢des harmonicas, correcao de fator de poténcia, levantamento de
demandas, conservacgdo de energia. Estes relatorios devem ser enviados para analise do
Nucleo de Engenharia da SR/PF/RJ.

1.5.3. Subestacio
Diariamente

o Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos;
e Verificar as condi¢des gerais dos equipamentos e ambiente.

Semanalmente

Verificar o funcionamento dos instrumentos de medigao;

Verificar a carga dos transformadores;

Inspecionar os condutores, cabos e terminais;

Inspecionar as chaves seccionadoras e fusiveis;

Fazer leituras das grandezas elétricas, tensdo, corrente, poténcia e anotar em planilha;
Limpar o ambiente e equipamentos.

Mensalmente

e Verificar o aterramento das ferragens;

e Testar os equipamentos de seguranca;

e Verificar as partes metalicas quanto a existéncia de pontos de oxidagao;
e Fazer medicao nos circuitos do QGBT e registrar em planilha.

Trimestralmente
e Fazer leitura termografica de todos os equipamentos da Subestacao.

Semestralmente

e Manutencao preventiva incluindo limpeza, reaperto e todos os testes com instrumentos
apropriados, necessarios para atestar o perfeito funcionamento da Subestacao;

e Elaboracao de relatério onde deverao constar os procedimentos de desligamento e
religamento, fotos e as medic¢des realizadas durante a intervencao na Subestacao.

Anualmente

Apresentagdo de relatdrio contendo resultado de servigos, inspecdes e testes executados;
Limpeza do piso da area do cubiculo e limpeza geral da subestagao;

Lubrificagdo e reparo de trincos, portas e janelas;

Reparo dos eventuais pontos de oxidagao com aplicagao de fundo anticorrosivo e posterior
aplicacdo de acabamento na tonalidade da cor existente;

Substituir todo e qualquer componente danificado;

Limpeza de todos os componentes elétricos tais como chaves seccionadoras, muflas, para-
raios, buchas de passagem, transformadores de poténcia e de corrente de medigao e



protecdo, transformadores de for¢a, barramentos, disjuntores de alta e baixa tensdo e
painéis de baixa tensao;

e Verificacdo de todas as conexdes elétricas e reaperto dos contatos fixos em geral;

e Verificacdo e ajuste de relés e Tap’s de transformadores;

e Testes de funcionamento dos dispositivos de prote¢do de manobra e sinalizagao.

Eventualmente

e Conserto ou substitui¢do de dispositivos ou equipamentos da Subestagao.
1.5.4. Barramentos Blindados (QGBT)
Mensalmente

e Executar as medigoes de corrente e tensao nas diversas segoes do barramento e nos
terminais.

Anualmente

e Verificar o aterramento;

e Reapertar conexoes;

e Verificar o nivel de isolamento;

e Verificar o estado dos contatos elétricos, juntas de vedagdo, isoladores e conexoes
aparafusadas em geral;

Verificar a existéncia de pontos de corrosao;

Limpar a blindagem do barramento;

Limpeza inicio do ano.

1.5.5. Eletrodutos, Eletrocalhas, Canaletas e Caixas de Passagem Aparentes

Mensalmente

¢ Inspecionar os eletrodutos, eletrocalhas, canaletas e caixas de passagem aparentes,
principalmente no que tange a sua fixacao;

e Inspecionar o estado das capas isolantes, condutores e cabos no interior das eletrocalhas,

canaletas e caixas de passagem aparentes;
e Verificar a presenca de agua ou umidade excessiva no interior dos eletrodutos,
eletrocalhas, canaletas e caixas de passagem aparentes.

Trimestralmente

Verificar a existéncia de pontos de corrosdo nos eletrodutos, eletrocalhas, canaletas e
caixas de passagem aparentes;

Verificar a continuidade e o aterramento dos eletrodutos e eletrocalhas metalicas;
Limpar e retocar a pintura dos eletrodutos, eletrocalhas, canaletas e caixas de passagem
aparentes;

Manutengao das caixas de passagem externas, limpeza, e reposicao de brita para
drenagem, organizacao dos cabos.

1.5.6. Iluminacao (interna e externa)
Diariamente

e Ligar a iluminagdo externa/interna, inclusive dos estacionamentos;
e Desligar a iluminag@o externa/interna, inclusiva dos estacionamentos.

Semanalmente

e Inspecionar as luminarias e refletores, principalmente no que tange ao funcionamento das



lampadas, interruptores e sistemas de acionamento.
Trimestralmente

e Verificar o aterramento das luminarias e refletores;
e Verificar a fixagdo das luminarias e refletores.

Semestralmente

e Limpar lampadas, lumindrias e refletores;
e Inspecionar e reapertar bases e soquetes.

Eventualmente

¢ Instalacdo de pontos de iluminagdo adicionais;
e Substituir as lampadas que apresentam tonalidade de cor diferente das demais.

1.5.7. Tomadas Elétricas (internas e externas)
Diariamente

e Verificar a existéncia de anormalidades nas tomadas — aquecimento, ruidos, etc.
Semanalmente

e Verificar o estado de conservagdo e fixagao de tomadas de parede e de piso, caixas de
tomadas e espelhos.

Mensalmente

e Reapertar os parafusos de fixagao das tomadas e caixas de tomadas;
e Verificar o estado de conservagdo das tomadas, conexoes, ligagdes e condutores.

Trimestralmente
e Verificar a existéncia de pontos de oxidagdo nas tomadas e caixas de tomadas.
Eventualmente

Instalagdo de pontos de tomada adicionais;

Verificar a ocorréncia de curto-circuito ou corrente de fuga;

Limpar as caixas de tomadas;

Instalacdo de infraestrutura, dimensionamento e instalacdo de novos circuitos.

Observacao: sendo necessaria a recomposicao de alvenaria, revestimentos, pisos, azulejos e
forros, em razdo da colocagdo de eletrodutos e caixas elétricas, visando a instalacdo de pontos de
iluminacao, devera a CONTRATADA, sem 6nus para a CONTRATANTE, realizar os reparos.

1.6. QUADROS  GERAIS, QUADROS DE MEDICAO, BANCO DE
CAPACITORES, SUBQUADROS E QUADROS DE DISTRIBUICAO — LUZ, FORCA,
EMERGENCIA E ENERGIA ESTABILIZADA

1.6.1. Circuitos
Diariamente

o Verificar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos;
e Verificar a existéncia de disjuntores, fusiveis, contactores, relés, botdes liga/desliga etc.,
danificados ou soltos.



Mensalmente

e Medir e registrar a tensdo e corrente em todos os circuitos dos quadros e subquadros, a

plena carga;

Verificar e registrar o equilibrio das fases em todos os quadros e subquadros;

Inspecionar os barramentos, terminais e conectores;

Verificar o sistema de aterramento dos quadros e subquadros;

Inspecionar o estado de conservacao e funcionamento dos disjuntores, relés, bases de

fusiveis, chaves e contactores;

e Verificar a existéncia e estado de conservacao dos identificadores dos quadros,
subquadros e circuitos;

e Medir e registrar, na entrada dos quadros gerais, a tensdo e corrente.

Trimestralmente
e Fazer leitura termografica de todos os equipamentos dos quadros.
Semestralmente

e Verificar o estado geral dos armarios dos quadros e subquadros quanto a corrosdo, ruidos,
vibragdes e operacao;

Reapertar os parafusos de fixagcdo dos barramentos, disjuntores e ferragens;

Testar o sistema (botoeira) para desligamento a distancia do disjuntor geral;

Limpar os armarios dos quadros e subquadros e lubrificar as dobradigas;

Aferir os instrumentos de medigdo dos painéis dos quadros e subquadros;

Medir e registrar a resisténcia de aterramento dos armarios dos quadros e subquadros;
Testar a continuidade dos circuitos.

Eventualmente

¢ Instalacdo de infraestrutura, dimensionamento ¢ instalacdo de novos circuitos.
1.6.2. Banco de Capacitores
Anualmente

e Medir e anotar os valores de correntes, tensdes, fator de poténcia, capacitancia,
temperatura;

Verificar fixacao na base e ligagdes do cabo terra;
Inspecionar quanto a vazamentos;

Verificar condi¢des das buchas e caixas metalicas;
Verificar se ha oxidag@o no painel e capacitores;

Corrigir todas as anormalidades verificadas;

Inspecionar o estado da chave de acionamento e prote¢ao;
Limpar todo o conjunto;

Conferir e ajustar programacao;

Reapertar conexdes;

Emissdo de relatdrio dos servigos, inspecdes e testes.

1.6.3. Quadros de Distribuiciao Elétrica
Eventualmente

e Lampadas de sinalizacao;

Ajuste dos medidores;

Transformadores de medi¢ao de painel;
Conexoes € cabos;

Abertura e fechamento de armarios e portas;



Medir e registrar correntes de fase do alimentador geral e circuitos derivados;
Medir e registrar correntes dos respectivos Neutros;Controlar desbalanceamento de
corrente;

Medir e registrar tensdo de linha e neutro dos circuitos principais e derivados;
Ajustar dispositivos de comando dos disjuntores;

Lubrificar articulagdes dos disjuntores;

Lubrificar as dobradicas das portas;

Efetuar limpeza de quadro com estopa embebida em solvente orgénico;
Inspecionar camaras de extin¢do dos disjuntores;

Polir contatos dos terminais;

Reapertar terminais de ligacdes;

Analisar calibragdo dos reles de protecdo e efetuar correcdes necessarias;
Medir e registrar resisténcia de aterramento;

Aferir instrumentos de medi¢do de painel;

Efetuar reaperto geral;

Medir e registrar resisténcia de isolamento de barramentos, cabos e isoladores;
Efetuar limpeza geral;

Limpeza de barramentos;

Fazer aplicagdo de produto quimico;

Combater a corrosao e retocar pintura do gabinete;

Comando elétrico para fechamento / abertura dos disjuntores;

Termografia em barramentos, isoladores e conexdes, semestralmente ou sempre que
tecnicamente necessario.

1.6.4. Sistema Grupo Gerador
Semanalmente

Inspecao dos instrumentos de medigao;

Inspec¢do nos quadros do comando;

Verificagdo do nivel do 6leo do motor;

Verifica¢do do nivel de 6leo do filtro;

Verificagdo do nivel de combustivel dos tanques de consumo;

Verificacdo da existéncia de vazamento de 6leo, 4gua e combustivel;
Verificag¢do do nivel de agua do radiador;

Verificagdo da carga das baterias;

Verificacdo do nivel, densidade e temperatura do eletrélito;

Efetuar a limpeza externa das baterias;

Verificagao do funcionamento do sistema de alarme;

Verificagdo do equilibrio das fases;

Inspecdo da sinalizacao;

Verificar o funcionamento do pré-aquecimento;

Teste de funcionamento em vazio e com carga;

Verificagao do voltimetro e do amperimetro;

Verificacdo da tensdo das correias das bombas d'agua e dinamos;

Verificagdo da existéncia dos ruidos anormais, elétricos e mecanicos no teste;
Substituicdo de pecas, quando necessario;

Efetuar, semanalmente, testes de funcionamento do grupo gerador em vazio e
mensalmente testes com carga;

e Fazer leituras das grandezas elétricas, tensdo, corrente, poténcia e anotar em planilha.

Trimestralmente
e Fazer leitura termografica de todos os equipamentos da USCA.

Semestralmente



Inspecionar as chaves seccionadoras e isoladores;

Verificagdo das escovas do coletor do alternador;

Trocar o 6leo do motor;

Trocar filtros de combustivel, filtros de combustivel primario, filtros de dgua, filtro de
oleo lubrificante;

e Trocar agua do radiador e aditiva-la.

Bienalmente

e Substituir as baterias do GMG.
1.6.5. Rede Elétrica Estabilizada - NOBREAK
Semanalmente

e Verificar o estado das conexdes e das ligagdes das baterias quanto a corrosao;
Verificar as fun¢des do anunciador, como: sobretensao do retificador, alarme de baixa
tensdo continua, disparo de baixa

ensdo continua e alarme do inversor de impedancia;

Verificar todas as conexoes;

Verificar isolamento da fixacdo dos ventiladores;

Verificar suporte de fusiveis para um contato correto;

Verificar todas e quaisquer anormalidades nos componentes, tais como: sobretensao,
corrosdo e sinais de descargas;

e Fazer leituras das grandezas elétricas, tensdo, corrente, poténcia e anotar em planilha.

Quinzenalmente

e Executar a inspec¢ao visual dos equipamentos, com a verificagao da existéncia de
aquecimentos ou ruidos anormais;

e Verificar o estado das chaves magnéticas e contadores, inspe¢ao nos barramentos dos
quadros, verificacdo geral do funcionamento elétrico e mecanico, aferi¢do das correntes de
saida, verificacdo do sistema redutor de saidas harmoénicas de frequéncia elevada;

e Verificar a condi¢do limite de temperatura;

Registrar em planilhas as tensdes e correntes de entrada e saida;

e Verificar as conexdes das baterias com o nobreak;

Trimestralmente

e Simular a falta de energia da rede e verificar o comportamento do inversor, nivel de
tensdo de saida e alarme;

e Ensaio da capacidade, para verificar o estado das baterias;

e Fazer leitura termografica de todos os equipamentos dos painéis.

Semestralmente

Seguir, inicialmente, a ordem de todos os itens que constam da verificagdo quinzenal,
prosseguindo com:

Energizar o circuito de controle e medir as tensoes;

Reapertar todas as conexdes de for¢a nos inversores e retificadores;

Verificar todas as ligagdes de controle;

Limpar contatos dos relés de alarme;

Limpar contatos de todos os contactores do circuito de partida dos inversores e
contactores dos ventiladores;

¢ Inspecionar, cuidadosamente, todos os componentes elétricos. Os dispositivos devem ser
examinados, a fim de verificar

existéncia de desligamentos, descoloragcdo ou aquecimento;



Reaperto e lubrificagdo das conexdes dos bornes das baterias;

Limpar os motores e ventiladores com jato de ar;

Remover o circuito de poténcia dos inversores;

Reapertar todas as ligacoes;

Limpar o excesso de graxa nos dissipadores;

Verificar as ligagdes e reaperta-las, quando necessario;

Limpar e verificar o conjunto amplificador-pulsor;

Testar a partida do inversor e verificar operacao de impedancia;

Verificagdo geral, reapertando porcas, parafusos, ligacdes e terminais;

Desligar e colocar pecas de reposi¢do necessarias;

Verificar a operacionalidade;

Religar o equipamento e verificar a operagdo do sistema, executando testes e simulacao de

falta de energia;

e Verificar as condi¢des limites de carga dos equipamentos, desligando para limpeza geral,
reapertos ¢ testes;

e Ajustar via placa retificadora, a corrente limitadora das baterias, € a tensdo minima e

maxima das baterias;

Testar semicondutores da fonte retificadora;

Ligar o retificador, testar e ajustar a sua placa controladora;

Testar semicondutores da fonte inversora;

Ligar o inversor, testar e ajustar a sua placa controladora;

Religar o Nobreak e estabilizadores a rede e verificar o retorno do retificador ¢ a

sinalizacdo do estado das baterias;

Testar a chave estatica;

Efetuar todos os testes necessarios ao perfeito funcionamento dos estabilizadores de

tensao.

1.6.6. Banco de Baterias do Nobreak
Semanalmente

e Medir a tensdo de flutuag¢do na bateria e no banco, verificando a conformidade com os
valores nominais especificados na placa;

e Verificar a ocorréncia de quebras, rachaduras, estufamentos e/ou vazamentos nas baterias,
substituindo, quando for o caso;

e Verificar a quebra do lacre nas valvulas de suspiro das baterias seladas/lacradas;

e Verificar sinais de vazamento e/ou acimulo de gases, adotando as medidas cabiveis.

Quinzenalmente

e Testar o funcionamento do banco, através de auto teste do equipamento e/ou simulando
uma falta, sob carga, plena, verificando os niveis de tensdo, corrente e o periodo de
autonomia.

Semestralmente

e Verificar o estado geral das baterias, efetuando limpeza e lubrificagdo nos bornes do
produto.

Anualmente

Examinar as interligacdes e conexdes, efetuando os reapertos e trocas necessarias;
Executar a limpeza geral do gabinete e/ou estantes com substancia neutra, retirando
ferrugens e efetuando retoques de pintura;

e Verificar as condic¢des gerais do cubiculo das baterias, efetuando a limpeza, desobstrucao
das grelhas de ventilacdo e retirada de materiais inflamaveis ou nao utilizaveis;

e Observar a presenga de situagdes criticas que possam afetar o funcionamento e a vida util
das baterias.



A cada 05 (cinco) anos

e Fazer a substituicao de todas as baterias do nobreak predial.

1.7. SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS -
SPDA
Mensalmente
e Verificar o estado das cordoalhas da cobertura;
e Verificar os isoladores;
e Verificar as conexoes de aterramento;
e Verificar as malhas de terra;
e Verificar a oxidacdo das partes metalicas, estruturas e ligagdes.
Semestralmente
e Revisar as malhas de aterramento;
e Efetuar medicao e registrar a resisténcia de aterramento do sistema.
Anualmente
e Emitir laudo acerca do SPDA, consoante normas de técnicas, em especial aquelas editadas
pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) — NBR 5410 e 5419, informando
sobre suas condi¢des de aterramento, adequagdo e conservacao:
Observacao: A periodicidade a que se refere este item deve ser considerada, preferencialmente,
em relacdo a data do tltimo laudo emitido, ndo, necessariamente, coincidente com a vigéncia do
contrato.
1.8. REFRIGERACAO
1.8.1. Condicionadores
Mensalmente

Ruidos, temperatura e/ou vibra¢des anormais;

Fixagdo das tampas frontais e laterais (vedagao);

Isolamento térmico interno (trocar se danificado ou com bolor);
Vazamentos de 6leo e refrigerante;

Amortecedores de vibracgao;

Verificagdo do nivel de 6leo (quando for o caso);

Fixacdo e isolamento do bulbo da valvula de expansao;
Atuacao da valvula solendide, se houver;

Estanqueidade e estado de conservagdo dos registros;
Vibragdes e vazamentos em capilares;

Filtro secador, quando a sua obstrucao;

Verificar danos e corrosdes no aletado e moldura;

Isolamento das tubulagdes;

Visor de liquido quanto ao regime de fluxo de refrigerante e indicacao de umidade;
Substituicao dos filtros descartaveis;

Eliminacao de frestas;

Condigdes do suporte e fixacao;

Limpeza do filtro do gabinete inversor do compressor;
Limpeza do filtro do gabinete inversor do ventilador;



Balanceamento dos ventiladores;

Tensdo e desgaste das correias;

Verificagdo de aletas amassadas (pentear se necessario);

Verificagdo do perfeito escoamento do dreno na bandeja e correcao imediata, se
necessario;

Eliminagao de focos de corrosdo com posterior pintura, nas molduras e bandejas;
Vialvula de seguranga do condensador a agua;

Fios mal encapados;

Verificar disjuntores, tomadas, plugs e rabichos.

Semestralmente

Limpar o elemento filtrante e substituir em caso de avarias;

Condigoes dos rolamentos, eixos € mancais;

Verificar a quantidade de gas refrigerante no sistema;

Verificar e corrigir vazamento de gas, se necessario;

Isolamento entre fases e para carcaga do compressor € motor ventilador.

Trimestralmente

Existéncia e eliminac¢do de focos de corrosao;

Limpeza interna, inclusive ventiladores;

Atuacdo da valvula de expansio;

Acumulador de succao, se houver;

Alinhamento, fixagdo e desgaste das polias;

Funcionamento ¢ estado de conservacao do motor;
Acoplamento do eixo;

Verifica¢do da impermeabilizacdo da bandeja do evaporador;
Limpeza das serpentinas e bandejas do condensador.

Anualmente

1.8.2.

Substitui¢do do 6leo (quando for o caso);

Limpeza interna e externa de ventilador do evaporador, inclusive o rotor e voluta;
Limpeza das serpentinas e bandejas com produto biodegradavel o evaporador;
Remover e transportar até oficina para abertura, verificagdo, limpeza e revisao geral de
todo o conjunto;

Tratamento anticorrosivo da base do chassi e demais componentes necessarios;
Lubrificagao e ajustes;

Testes e medi¢des em bancada.

Rede de Dutos

Mensalmente

Verificagdo da estanqueidade e estado de conservacao das lonas da conexao flexivel.

Semestralmente

Verificagdo das venezianas de sobre pressao;
Limpeza dos dutos no caso de recomendacdo do laudo da anélise microbioldgica;
Vedagao das portas de inspegao.

Trimestralmente

e Limpeza externa dos dutos aparentes;
e Limpeza das grelhas e difusores;
e Verificagao do isolamento e estanqueidade da rede nas casas de maquinas;



e Verificacdo de presenca de 4gua/umidade no interior e exterior dos dutos e acessorios e
correcao da causa.

Anualmente

e Verificagdao do isolamento e estanqueidade do entreforro;
e Verificacdo dos splitters;

e Verificacdo visual dos dutos internamente e limpeza;

e Verificacao danos e corrosao.

1.8.3. Tomadas de Ar Exterior
Mensalmente

e Verificagdo e eliminacao de sujeira, danos e corrosao;

Verificacdo e eliminacdo de frestas nos filtros e moldura;

Verificagdo da fixacao do conjunto;

Limpeza dos filtros, se lavavel, ou substitui¢ao;

Verificagdo da regulagem (posi¢ao das réguas) para a vazao pré-estabelecida em projeto —
medir diferencial de pressao.

1.8.4. Casa de Maquinas
Mensalmente

e Limpeza de toda a area, inclusive paredes e pisos, € remog¢ao de obstrugdes no retorno e
tomada de ar exterior. Verificar ralo entupidos com retengdo de dgua no piso;

e Verificagao da presenca de materiais nao pertencentes ao sistema, solicitando a sua
remocdo imediata a Geréncia;
Verificag¢do da estanqueidade e o nivel de ruido, com relagdo aos ambientes contiguos;

e Verifica¢dao da iluminagao;

e Verificacdo de todos os registros, inclusive os do vao de retorno, quanto a sua regulagem
pré-estabelecida, sujeira, frestas, danos e corrosao.

1.8.5. Quadro Elétrico
Mensalmente

e Verificacdo da fixagdo dos componentes e terminais;

Verificagdao da temperatura dos componentes;

Substituicao de cabos e terminais oxidados;

Substituicao de lampadas sinalizadoras queimadas;

Verificagao da regulagem de atuacdo dos relés de sobrecarga, em relagdo as correntes
nominais dos motores;

e Verificacdo dos dispositivos de sinalizacdo e alarme, se houver.

Trimestralmente

e Limpeza dos quadros e componentes;
e Verificagao dos contatos, providenciando a limpeza ou substituigao.

1.8.6. Medicoes
Mensalmente

e Temperatura de insuflamento;
e Temperatura do ar de retorno na serpentina;
e Temperatura do ar externo;



Temperatura do carter do compressor;

Temperatura na saida e entrada do condensador (4gua ou ar);
Temperatura de 4gua gelada na entrada e saida do evaporador (cooler);
Pressao na entrada e saida do evaporador (cooler).

Semestralmente

e Vazio de ar no evaporador;
e Vazdo de 4gua ou ar do condensador.

Trimestralmente

Pressdo de descarga;

Pressao de suc¢ao;

Temperatura na linha de sucg¢ao;

Temperatura na linha de liquido;

Superaquecimento e sub-resfriamento. Os valores encontrados deverdo estar inseridos nas
faixas recomendadas pelo

abricante;

e Vazio de ar na tomada de ar exterior, conferindo com o projeto;

e Corrente de trabalho com verificagdo da corrente nominal ¢ do balanceamento entre as
fases.

Observacdo: Os valores encontrados devem ser anotados em um relatorio.
1.8.7. Testes
Mensalmente

Termostatos (atuacdo e regulagem);
Fluxostatos de 4agua e ar;

Aquecedores de carter;

Termostatos de seguranga para aquecimento;
Umidostatos.

Semestralmente

Pressostatos de alta, baixa, limite de baixa (scroll) e 6leo;
Relés de sobrecarga;

Relés temporizador;

Relés de sequéncia de fase.

Trimestralmente
e Polias, correias, porcas e parafusos.
Anualmente

e [solamento dos motores em geral;
e Acidez do 6leo (compressor semi -hermético).

OBSERVACOES GERAIS QUANTO AS MANUTENCOES

2.1. Os seguintes prazos minimos e maximos entre duas manutencdes de carater
preventivo deverao ser observados:



Manutengdes mensais: minimo de 25 e maximo de 35 dias;
Manuteng¢des trimestrais: minimo de 80 e maximo de 100 dias;
Manutengdes semestrais: minimo de 160 ¢ maximo de 200 dias;
Manutengdes anuais: minimo de 335 e méximo de 395 dias.

b s

2.2 As descricoes acima siao de carater ilustrativo, ndo exaustivo, cabendo a
responsabilidade de atualizagdo a CONTRATADA, de maneira a atender os planos de 52
semanas de todas as edificagdes que sofrerdo manutengdes perioddicas, com a inclusdo no
sistema de manutencao.
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